Odvjetnicko drustvo
Simenc i partneri d.o.o.

1ZJAVA

O RASKIDU UGOVORA O KUPOPRODAIJI NEKRETNINA

PRODAVATELIJ: Lovri¢ Ivan, Gornji Sevid 20,
sada po nasljednicima:

1. Ante Lovri€ pok. Ivana, iz Sevida, Gornji Sevid 20, OIB: 48020715096
2. Smiljana Lovri€ iz Sevida, Gornji Sevid 20 A, OIB: 09360881519

(dalje u tekstu: Prodavatelji)

KUPAC: MALA VALA d.o.o. u stecaju, Supilova 30, Split, OIB: 30541904537, (dalje u tekstu:
Kupac)

|. UVODNE ODREDBE

e Ugovorne strane zakljucile su Ugovore o kupoprodaji nekretnina kako slijedi:

a. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 11. rujna 2006. godine, ovjeren kod Javnog
biljeZnika Petra Zanka pod brojem OV-7366/06, kojim ugovorom Kupac kupuje,
a Prodavatelj prodaje nekretninu oznacenu kao éest.br. 20796/264 KO Vinisce;

b. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 19. rujna 2006. godine, ovjeren kod Javnog
biljeZnika Petra Zanka pod brojem OV-7368/06, kojim ugovorom Kupac kupuje,
a Prodavatelj prodaje nekretninu oznacenu kao éest.br. 29796/266 KO Vinisce;

c. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 11. rujna 2006. godine, potvrdenog kod
Javnog biljeznika Petra Zanko broj:0v-7419/06, kojim ugovorom Kupac kupuje,
a Prodavatelj prodaje nekretninu oznacenu kao éest.br. 20796/269 KO Vinisce;
*Potrebno je napomenuti da i sklapanje samog ovog ugovora sporno i ocito je
da je bila rije¢ o nesporazumu prilikom dogovora o sklapanju pravnog posla, pa
se isti opreza radi svakako ovim putem takoder raskida;

d. Predugovor, odnosno Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 3. srpnja 2008.
godine, kojim ugovorom Kupac kupuje, a Prodavatelj prodaje nekretninu
oznacenu kao €est.br. 20796/370 KO Vinisc¢e. * zbog nesporazuma opisanog u
prethodnog tocki, ostaje nejasno jesu li u odnosu na predmetnu nekretninu
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sklopljeni Predugovor, odnosno Ugovor o kupoprodaji, ali se isti opreza radi
svakako ovim putem takoder raskidaju;

(dalje u tekstu svi zajedno: Ugovori).

e Prodavatelj lvan Lovri¢ je preminuo, te su njegovim nasljednicima temeljem Rjesenja o
nasljedivanju donesenom od strane Petra Zanka iz Trogira od 25.11.2019. pod posl.br. O-
4686/2019 utvrdeni Ante Lovri¢ i Marinko Lovri¢. Nadalje, Marinko Lovri¢ je preminuo
te je Rjesenjem o nasljedivanju donesenom od strane Ivane Bartulice Antulov od 14.
oZujka 2023. pod posl.br. 0-5998/2022 njegovim nasljednikom utvrdena Smiljana Lovri¢.

e Konacno, nasljednike iza pok. prodavatelja Ivana Lovri¢a, Antu Lovri¢a i Smiljanu Lovri¢
zastupa ovdje opunomocenik Filip Simenc, odvjetnik u Odvjetni¢kom drustvu Simenc i
partneri d.o.o.

Prilozi: Rjesenje o nasljedivanju iza pok. Ivana Lovri¢a, RjeSenje o nasljedivanju iza pok.
Marinka Lovri¢a, punomodi za zastupanje

Il. RAZLOZI RASKIDA UGOVORA

Prodavatelj ovom lzjavom, sukladno €l. 363. Zakona o obveznim odnosima, jednostrano
raskida navedene ugovore iz sljedecih razloga:

1. Neprekidna i trajna nesposobnost Kupca za ispunjenje ugovornih obveza:

e Ugovori su sklopljeni s primarnom svrhom kupnje i okrupnjivanja zemljista radi izgradnje
turisti¢kog naselja. Medutim, unatoc isplati kapare, Kupac MALA VALA d.o.o0. u stecaju nije
ispunio svoju temeljnu ugovornu obvezu isplate preostalog dijela kupoprodajne cijene,
koja iznosi priblizno 10 milijuna EUR.

e |zvorijasno ukazuju na dugotrajnu i kontinuiranu financijsku nesposobnost Kupca. Vec je
2013. godine FINA podnijela prijedlog za otvaranje stecCajnog postupka zbog
nesposobnosti za plaéanje.

e U okviru prethodnog stecajnog postupka (poslovni broj St-498/2013), utvrdeno je da
Kupac ima evidentirane neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od 120
dana.

e Privremena stecajna upraviteljica je joS 2015. godine izvijestila da imovine duznika nije
dovoljna za namirenje troSkova stecajnog postupka, niti postoji likvidna imovina za
podmirenje obveza stecajne mase.

e Kupac je izjavio da ne posjeduje dugotrajnu niti kratkotrajnu materijalnu imovinu, kao ni
novcane trazbine od trecih strana, osim spomenutih prava iz kupoprodajnih ugovora.

e Procijenjena likvidacijska vrijednost imovine duznika iznosila je svega 35.894,00 HRK, sto
bi bilo dostatno iskljuivo za pokri¢e troSkova stecajnog postupka, a ne i za namirenje
vjerovnika visih isplatnih redova.

2. Neuspjeh provedbe sanacijskog stecajnog plana:
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e Stecajni plan, koji je sud potvrdio rjeSenjem od 16. srpnja 2021. godine, bio je usmjeren na
sanaciju duznika putem ne-nov¢anog namirenja vecine vjerovnika (pretvaranjem trazbina
u temeljni kapital i kapitalne pricuve).

e lako je plan predvidao odgodu namirenja trazbine Republike Hrvatske u iznosu od
9.726.395,29 HRK na dvije godine uz 4% kamate, izvjestaji stecajne upraviteljice iz 2022.
godine (poslovni broj 11.5t-498/2013) jasno navode da trazbina Republike Hrvatske nije
podmirena unatoc isteku roka poceka. Nadalje, izrijekom je navedeno da uvjeti za nastavak
poslovanja duznika nisu steceni.

e Navedeno potvrduje da Kupac ni kroz provedbu sanacijskog ste¢ajnog plana nije uspio
osigurati_sredstva za podmirenje svojih obveza, $to je temeljno za daljnju realizaciju
kupoprodajnih ugovora.

3. Otvorenje novog stecajnog postupka:

e Dana 3. lipnja 2025. godine doneseno je rjeSenje Trgovackog suda u Splitu o otvaranju
novog stecajnog postupka nad Kupcem pod poslovnim brojem St-171/2025, ¢ime je
dodatno potvrdena trajna nesposobnost Kupca za izvrSavanje svojih obveza.

¢ Jasno je da Kupac nije pronasao novog strateskog partnera s financijskim sredstvima,
kako je bilo najavljivano u prethodnom ste¢ajnom postupku.

* Na temelju svega navedenog, odito je da Kupac u konacnici neée biti u moguénosti izvrsiti
ugovorene obveze, ¢ime su potpuno izostale pretpostavke za ostvarenje svrhe ugovora.

4. Protek vremena i gubitak interesa Prodavatelja:

Od sklapanja prvih ugovora proslo je gotovo dvadeset godina, tijekom kojih Kupac nije
izvrSio svoje temeljne obveze. S obzirom na trajno stanje nesposobnosti Kupca za
ispunjenje ugovornih obveza, viSestruke neuspjele pokusaje sanacije i fakticki gubitak
imovine Kupca, jasno je da Prodavatelj viSe nema interes niti pravnu ili ekonomsku osnovu
da dalje ¢eka ispunjenje obveza koje su olito neostvarive.

lll. PRAVNA OSNOVA RASKIDA

Sukladno ¢lanku 363. Zakona o obveznim odnosima, vjerovnik moZe raskinuti ugovor bez
dodatnog ostavljanja roka za ispunjenje ako iz ponasanja duznika proizlazi da on svoju obvezu
nede ispuniti ni u naknadnom roku.

S obzirom na gore navedene Cinjenice, a narocito zbog trajnog nesposobnosti Kupca da
podmiri svoje obveze, kao i zbog pocetka novog stecajnog postupka, Prodavatelj opravdano
raskida sve Ugovore iz tocke pod I.

IV. ZAHTIJEVI
Poziva se Kupac da odmah nakon primitka ove izjave poduzmete sve potrebne radnje za
brisanjem svih zabiljezbi i tereta upisanih u zemljiSnim knjigama u korist MALA VALA d.o.o.

vezanih za predmetnu nekretninu.

U slucaju neispunjavanja gore navedenih zahtjeva, Prodavatelj zadrZava pravo pokretanja svih
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dostupnih sudskih postupaka radi zastite svojih prava i interesa, ukljucujudi, ali ne
ogranicCavajuci se na, postupke za ponistenje pravnih radnji, naknadu Stete i druge pravne
mjere.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Ova lIzjava o raskidu ugovora sastavljena je u dva (2) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana
zadrZava po jedan.

U Splitu, dana 30. srpnja 2025. godine.

Prodavatelji po opunomoceniku:

F I I I p Digitalno potpisao:

Filip Simenc
Datum: 2025.07.31
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